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Uberbauungsvorschriften Nr. 23 ,Weyergraben"

Die geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV gegeniiber den giiltigen Sonderbauvorschriften
vom 22.11.1974 (Beschluss)/11.07.1975 (Genehmigung) ist gelb markiert (gestricher-/ neu)
dargestellt.

Art. 1

Der Ueberbauungsplan gilt fur das im Plan gestrichelt umrandete Gebiet
und umfasst die Grundstiicke GB Steffisburg Nr. 650, 684 und 2614 sowie
Teile der Grundstiicke Nr. 2507, 403, 1197, 905, 2803 und 598.

Art. 2
Der Gestaltungsplan gilt fur das im Plan strichpunktiert umrandete Gebiet
und umfasst die Grundstiicke Nr. 650, 684 und 2614.

Art. 3

Stellung zur Bauordnung: Der im Gestaltungsplan fir die Ueberbauung
vorgesehene Bereich untersteht den Bestimmungen des Baureglements
der Einwohnergemeinde Steffisburg, insbesondere der Vorschriften fur die
Wohnzone W2, sofern in diesen Sonderbauvorschriften nichts anderes
festgehalten ist.

Art. 4

Ausser den Wohnbauten und den erforderlichen 6ffentlichen
Einrichtungen sind baulich und betrieblich nicht stérende Kleingewerbe
wie Ateliers etc. gestattet.

Art. 5
Der Ueberbauungsplan regelt richtungsweisend:
- Lage und Ausdehnung des Weihers
- Lage und Anordnung der Fussgangerverbindungen, der
Kinderspielplatze und der Gemeinschaftsanlagen

Art. 6
Der Gestaltungsplan regelt verbindlich:
- Lage, aussere Abmessungen, Geschosszahl, Gebaudehdhe
(m.0.M.) und Abstande der Gebaude;
- die internen Zufahrten und Parkflachen;
- die Ausdehnung des Feldgeholzbestandes.

Art. 7

Wald und Feldgehdlz: Die bestehende Baumbestockung (Wald und
Feldgehdlz) ist in ihrer Flachenausdehnung zu erhalten und durch
schonende Pflege in ihrer Entwicklung zu férdern. Soweit es sich um Wald
handelt, untersteht sie den Bestimmungen des Forstgesetzes. Unterhalt
und Pflege sind im Sinne von Art. 16 dieser Sonderbauvorschriften
vertraglich zu regeln.

Art. 8

Die im Gestaltungsplangebiet zulassige Bruttogeschossflache betragt
7'100m2, entsprechend einer Ausnitzungsziffer von 0.4. Die als Griinzone
ausgeschiedenen Landteile der Grundstiicke Nr. 650, 684 und 2614
werden — ausgenommen die Waldflache von 470m2 — in der Berechnung
angerechnet. Die Berechnung erfolgt nach Art. 151 der kantonalen
Bauverordnung.

Art. 9
Die Kinderspielplatze sind nach den Bestimmungen der Art. 41 und 42 der
kant. Bauverordnung anzulegen.



Mit der Baueingabe fir das erste Gebaude ist der
Umgebungsgestaltungsplan der Gesamtuberbauung mit Angabe der
vorgesehen Bepflanzung zur Bewilligung einzureichen.

Art. 10

Alle im Gestaltungsplangebiet vorgesehenen Fussgéangerverbindungen,
Kinderspielplatze und Gemeinschaftsanlagen sind vor Baubezug
fertigzustellen.

Art. 11

Im Gestaltungsplangebiet sind nur Flachdacher zuldssig. Ausser
Oblichtkuppeln, Kaminen von Cheminées und Ventilationsziigen, sowie
PV-Anlagen sind keine Aufbauten auf den Flachdéachern zul&ssig.

Art. 12

Die Gesamtanlage ist beziiglich Formen-, Material- und Farbwahl
einheitlich zu gestalten. Die Ueberbauung soll sich der besonderen
Erscheinung der Umgebung unterordnen. Die Gestaltung und Farbgebung
der Bauten unterstehen innerhalb des Baubewilligungsverfahrens der
Beurteilung durch die Baupolizeibehdrde.

Art. 13

Fur die Berechnung des Parkflachenbedarfs ist Art. 38 der kantonalen
Bauverordnung massgebend. Pro Wohnhaus ist mindestens ein Parkplatz
unterirdisch anzulegen. Die Ein- und Abstellplatze sind den einzelnen
Hausern grundbuchlich sicherzustellen und durfen nicht anderweitig
verkauft werden.

Art. 14

Fir die Gesamtuberbauung sind nur zwei zentrale Heizanlagen zuléssig.
Die technischen Errungenschaften beziiglich Umweltschutzes sind soweit
zweckmassig anzuwenden.

Art. 15

Fur Radio, UKW und Fernsehen hat sich die Gesamtiberbauung mit den
Gemeinschaftsantennenanlagebesitzern im Norden der Ueberbauung
zusammenzuschliessen.

Art. 16

Die Grundeigentimer haben die Durchfiihrung des Ueberbauungs- und
Gestaltungsplanes mit privatrechtlichen Vereinbarungen gemass Art. 127
der kant. Bauverordnung sicherzustellen. Bevor diese Vereinbarungen
vorliegen und die entsprechenden Dienstbarkeiten im Grundbuch
eingetragen sind, werden keine Baubewilligungen erteilt.

Art. 17
Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion in Kraft.

Art. 18

Fur geringfligige Aenderungen des Gestaltungsplanes und der
Sonderbauvorschriften kommt das in Art. 135 der kant. Bauverordnung
vorgesehene Verfahren zur Anwendung. Die Zweckmassigkeitsprufung
durch die kant. Behdrden gemass Art. 44 BauG bleibt vorbehalten. Fir die
Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46 BauG anwendbar.
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UeO Nr. 23 ,,Weyergraben" .
Erlauterungsbericht zur gemischt-geringfiigigen Anderung

1. Ausgangslage

Heute entsprechen gewisse Uberbauungsordnungen (UeO) nicht mehr den aktuellen und zukiinftigen
Forderungen der Energieversorgung. Teilweise steht in den Artikeln zur Dachgestaltung, dass nur ge-
wisse Dachaufbauten erlaubt sind und keine weiteren Dachaufbauten zulassig sind. PV-Anlagen wur-
den bei fritheren Uberbauungsordnungen nicht erwéhnt, da diese damals fiir private Zwecke noch
nicht verfligbar waren.

Nun ist ein Antrag fiir eine Anderung der UeO Nr. 23 "Weyergraben" eingegangen, damit zukiinftig die
Installation von PV-Anlagen auf den Flachdachern baurechtlich moglich sind. Die Installation von PV-
Anlagen widerspricht dem heutigen Art. 11 vom Uberbauungsplan vom 15. Juli 1975.

Im Uberbauungsplan Nr. 23 "Weyergraben" vom 11. Juli 1975 ist in Art. 11 festgehalten, dass ausser
Oblichtkuppeln, Kaminen von Cheminées und Ventilationszligen keine Aufbauten zuldssig sind. Da die
UeO aus dem Jahr 1975 stammt, ist nachvollziehbar, dass damals keine PV-Anlage erwahnt wurden,
da PV-Analgen damals fir private Zwecke nicht zuganglich waren.

Bis heute war bei Anfragen zur Erstellung von PV-Anlagen in der Uberbauung Weyergraben die bau-
rechtliche Riickmeldung, dass aufgrund der fehlenden Erwdhnung in den Vorschriften keine PV-Anla-
gen moglich sind.

Die Eigentimer der beiden Siedlungen haben beschlossen, die Eigentliimer zu sensibilisieren und das
Bediirfnis fir die Installation von PV-Anlagen zu klaren. Im Verlaufe von 2023 und anfangs 2024
wurde eine Umfrage bei allen Eigentiimern durchgefiihrt. 48 von total 49 Eigentiimern stimmten
schriftlich zu, dass PV-Anlagen mit einer max. Héhe von 40cm auf den Flachdachern installiert werden
kdénnen und somit die UeO angepasst werden soll.

Nach Riicksprache mit dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR) kann die
Anpassung unter dem Vorbehalt, dass nur dieser Artikel erganzt wird, in einem gemischt-geringfiigi-
gen Verfahren gemass Art. 122 Abs. 7 BauV erfolgen. Die Beschlussfassung des Gemeinderates muss
dffentlich bekannt gemacht werden (Art. 122 Abs. 8 BauV). Somit wird einzig der Art. 11 der Uberbau-
ungsvorschriften erganzt.



2. Erlauterung zur Anderung in Art. 11 Uberbauungsvorschriften (Uberbauungsplan)

Der Art. 11 der gultigen UeO Nr. 23 Weyergraben vom 15. Juli 1975 regelt abschliessend welche
Dachaufbauten zuldssig sind. Daher ist fir die Realisierung von PV-Anlagen eine Anderung der Uber-
bauungsvorschriften erforderlich. Eine Anpassung der UeO zur Mdglichkeit zur Installation von PV-An-
lagen wird im Zusammenhang mit den heutigen Energievorschriften als sinnvoll erachtet.

Festlequng max. H6he von 0.4m (geméss Antrag)

Nach Riicksprache mit dem AGR wird auf eine Festlegung der maximalen Hohe flir eine PV-Anlage ver-
zichtet werden und stattdessen auf die "Richtlinien baubewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung er-
neuerbarer Energien" des Kantons Bern (Stand Januar 2015) und auf den Art. 32a RPV verwiesen
werden.

Die Grundeigentiimer der Uberbauungsordnung kénnen die Héhe aber privatrechtlich (mittels Dienst-
barkeiten) auf 0.4m festlegen.

3. Auswirkungen auf Raum und Umwelt

Mit einer Relevanzmatrix werden die Auswirkungen der Anderung der Uberbauungsordnung auf den
Raum und die Umwelt gepriift.

Umweltbereich Auswirkung

Raumordnung und Raumplanung

Naturgefahren

Orts- und Landschaftsbild, Landschaftsgebiete
Kulturdenkmaler und archaologische Stéatten

Flora, Fauna (Lebensraume, Biotop- Arten- und Landschaftsschutz)
Schutz des Kulturlandes (Fruchtfolgeflachen, landwirtschaftliche Nutzflachen)
Wald

Verkehr

Ver- und Entsorgung, Leitungen

Energie

Larm (Larmbelastung und Larmschutz)

Luft

Erschitterung / abgestrahlter Kérperschall

Boden (Altlasten, Bodenschutz/-stabilitét)

Strahlung (nichtionisierende Strahlung)
Grundwasser und Entwasserung / «Schwammstadt»
Oberflachengewésser und aquatische Okosysteme
Lichtverschmutzung

Beschattung

Klima (Klimaresilienz, Kaltluftstréme)
Storfallvorsorge / Katastrophenschutz

Abfélle und umweltgeféahrdende Stoffe

OO0O0O0O0O0O0O000O0OONmOOOOOODOODMO

Tabelle 1: Relevanzmatrix zur Beurteilung der Auswirkungen.

B Relevante Auswirkungen zu erwarten (= s. folgende Kapitel)
O Geringe Auswirkungen zu erwarten (= s. folgende Kapitel)
O Keine Auswirkungen zu erwarten oder nichts Betroffenes vorhanden



Raumordnung und Raumplanung

Die Anderung von Art. 11 der Uberbauungsvorschriften (Uberbauungsplan) entspricht den giiltigen
kommunalen Planungsinstrumenten und der Strategien zur Entwicklung der Gemeinde Steffisburg.

Planungsmehrwert

Die Planungsmehrwerte werden gemass dem beschlossenen kommunalen Reglement Uber die Mehr-
wertabgabe vom 1. Dezember 2017, rev. 19. Marz 2021, erhoben.

Die geringfiigigen Anderungen l6sen keine Planungsmehrwerte aus.

Orts- und Landschaftsbild

Bereits im Jahr 2012 wurde dieselbe Anfrage im Fachausschuss der Gemeinde Steffisburg besprochen.
Die Diskussion damals hat ergeben, dass man keine individuellen Losungen will. Heute gibt es Vor-
schriften und Richtlinien zu der Installation von PV-Anlagen. So regelt der Art. 32a Raumplanungsver-
ordnung (RPV) bereits, dass Solaranlagen auf einem Dach als genligend angepasst gelten, wenn sie
nach Abs. 1:
a. von oben gesehen nicht Gber die Dachflache hinausragen;
b. kompakt angeordnet sind, technisch bedingte Auslassungen oder eine versetzte Anord-
nung aufgrund der verfligbaren Flachen sind zu zulassig.
Oder:
c. Die Oberkante des Dachrandes um hdchstens einen Meter Uiberragen;
d. Von der Dachkante so weit zurlickversetzt sind, dass sie, von unten in einem Winkel von
45 Grad betrachtet, nicht sichtbar sind; und
e. Nach dem Stand der Technik reflexionsarm ausgefiihrt werden.

Es wird heute kein Gesamtkonzept mehr eingefordert. Die Installation von PV-Anlagen muss jedoch

den Vorgaben aus Art. 32a RPV entsprechen. Nach Art. 18a*> Abs. 4 RPG (Raumplanungsgesetz) ge-
hen sogar die Interessen an der Nutzung der Solarenergie auf bestehenden oder neuen Bauten den

asthetischen Anliegen grundsatzlich vor.

Die geringfiigige Anderung hat keinen Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild.

Energie

Der Kanton Bern setzt sich fir Gebdude mit einem niedrigem Energieverbrauch ein. Die bendétigte
Energie soll, wenn mdglich, aus erneuerbaren Energietragern gewonnen werden. PV-Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie) spielen eine wichtige Rolle. Im Kanton Bern sind ge-
mass dem kantonalen Baubewilligungsdekret (BewD) Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Ener-
gien baubewilligungsfrei.

Die Anderung von Art. 11 der Uberbauungsvorschriften entspricht den giiltigen kommunalen Pla-
nungsinstrumenten und der Energiestrategien zur Entwicklung der Gemeinde Steffisburg. Die Ge-
meinde Steffisburg férdert und unterstitzt die Bauwilligen bei Massnahmen, die zu einer umweltscho-
nenden Energieversorgung und -nutzung beitragen (Art. 28 Abs. 6 Gemeindebaureglement Gemeinde
Steffisburg).

4. Planerlassverfahren

Die geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung Nr. 23 "Weyergraben" wird im gemischt-gering-
figigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV vorgenommen.

Ablauf Verfahren (vorgesehener Ablauf):

1. Offentliche Auflage der gemischt-geringfiigigen Anderung (nach Art. 122 Abs. 7 BauV)

2. Beschluss der gemischt-geringfiigigen Anderung durch den Gemeinderat

3. Bekanntmachung nach Art. 122. Abs. 8 BauV (Beschluss vom GR)

4. Weiterleitung und Genehmigung der gemischt-geringfiigigen Anderung durch den Kanton (AGR)



Offentliche Auflage
... folgt nach der Auflage.

Beschluss
... folgt nach dem Beschluss.

Bekanntmachung
... folgt nach der Bekanntmachung.
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Sonderbauvorschriften

>ENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom 31, 7. 1974

Ueberbauungs- und Gestaltungsplan Nr. 23
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"Weiergraben” Steffisburg
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G nes und der

Fir geringfiigige Aenderungen das uestaltuzgsgii e e

Sonderbauvorschriften kommt das in Art. 135 ) i Bher §
Verfahren zur Anwendung. !

verordnung vorgesehene

méssigkeitsprifung durch die kant. \ S zelner Ausnahmer
E . . a 3 n2 ¢

BauG bleibt vorbehalten. Fiir die Erteilung e

ist Art. 46 BauG anwendbar.

g Art. 44
Behtirden gemass AL

Steffisburg, 16.

% AR NAMENS DES GEMEINDERATES
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Der Gem deprdsiden
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GCem@inde -hreiber:

Publikation im Amtsblatt vom 25. 5. 1974,

24, +

27. 5. 1974 bis 264 6L 197N

fEinspracheverhandlung am 12. 7. 1974

Erledigte Einsprachen: 2

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: “

Genehmigt durch den Grossen Gemeinderat am b,

GENEHMIGTY QOQOURCH DIE

EINWOHNERGEMEINDE

im Amtsnzeiger vom
30.

Oeffentliche Auflage der Pldne mit Sonderbauvorschriften vom

Perstnliche Benachrichtigung der Grundeigentimer am 21. 5. 19

8.

STEFFISBURG
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

22.Nov. 1974

Steffisburg, den Der G

GENEHMIGT DURCH DIE KANT, BAUDIREKTION

GENEHMIGT unter Vorbehalt

Der Baudirektor:
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des Beschlusses vom {1, Juli 1975
BAUDIREKTION DES KANTONS BERN
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